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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

№ 
тома 

Наименование 

Основная часть (утверждаемая) 

1 Проект планировки территории. Графическая часть 

2 Проект планировки территории. Текстовая часть 

Материалы по обоснованию (обосновывающая часть) 

3 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая 

часть 

4 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Текстовая 

часть 
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СОСТАВ ГРАФИЧЕСКОЙ ЧАСТИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ 

№ п/п Наименование Масштаб 

Основная часть (утверждаемая) 

Том 1. Проект планировки территории. Графическая часть 

1 Чертеж планировки территории 1:5000 

Материалы по обоснованию (обосновывающая часть) 
Том 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.  

Графическая часть 

1 Карта планировочной структуры территории 1:25000 

2 Схема организации движения транспорта 1:5000 

3 
Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории 

1:5000 
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Раздел I. Положение о характеристиках планируемого развития Территории, в 
том числе о плотности и параметрах застройки Территории, о 

характеристиках объектов капитального строительства жилого, общественно-
делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких 

объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры и необходимых для развития Территории в границах 

элемента планировочной структуры 
 

 

1. Сведения об основных положениях документации по планировке 
территории, предусматривающей размещение объекта капитального 

строительства 
Проект планировки территории для размещения объекта «Газохимический 

комплекс в Ненецком автономном округе» разработан на основании: 

- распоряжения Департамента строительства, жилищно-коммунального 

хозяйства, энергетики и транспорта Ненецкого автономного округа «О подготовке 

документации по планировке территории» от 16.02.2022 г. № 77-р; 

- технического задания на подготовку документации по планировке 

территории объекта «Газохимический комплекс в Ненецком автономном округе». 

Проект планировки территории выполнен в соответствии со следующими 

нормативно-правовыми актами: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации; 

3. Водный кодекс Российской Федерации; 

4. Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие 

Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

5. Закон Ненецкого автономного округа от 30.10.2012 г. № 90-оз «О 

документации по планировке территории в Ненецком автономном округе»; 

6. Постановление администрации Ненецкого автономного округа от 

25.01.2013 № 13-П «Об утверждении требований к составлению задания на 

подготовку документации по планировке территории, исходным данным, 

необходимым для подготовки документации, и порядка ее согласования»; 

7. Постановление администрации Ненецкого автономного округа от 

21.06.2019 № 171-п «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования Ненецкого автономного округа»; 

8. Решение Совета муниципального района «Заполярный район» от 

28.10.2021 № 151-р «Об утверждении схемы территориального планирования 

муниципального района «Заполярный район». 

 

Цели и задачи подготовки проекта планировки территории: обеспечения 

устойчивого развития территорий, установления границ земельных участков, 

установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 
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2. Характеристика планируемого развития территории 
2.1 Сведения о территории, в отношении которой разрабатывается проект 

планировки территории  
В административном отношении проектируемый объект «Газохимический 

комплекс в Ненецком автономном округе» находится в Российской Федерации на 

территории Ненецкого автономного округа (НАО), на межселенной территории в 

границах муниципального образования «Муниципальный район «Заполярный район» 

Ненецкого автономного округа, в районе пос. Красное. 

Участок строительства располагается в долине реки Печора на небольшой 

возвышенности прилегающей непосредственно к руслу на участке слияния 

правобережной протоки Куйский Шар (площадка расположена в 700 м к востоку) и 

основного русла – Большая Печора, в 16 км к северо-востоку от п. Красное, в 67 км ниже 

по течению (по судовому ходу) от причала Угольная (г. Нарьян-Мар). С востока участок 

ограничен заливом Василково (находится на расстоянии 1,8 км). 

Граница территория, в отношении которой подготовлен проект планировки, 

располагается на межселенной территории и соответствует границам зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, существующие элементы 

планировочной структуры отсутствуют, проектом не предусмотрено выделение 

элементов планировочной структуры. 

Граница территории, в отношении которой подготовлен проект планировки, 

частично расположена в границах второго и третьего пояса зоны санитарной охраны 

источника водоснабжения с учетными номерами 83:00-6.1684(1) и 83:00-6.1685(1), 

установленные в соответствии с законодательством РФ.  

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект планировки, 

отсутствуют земли лесного фонда (в том числе защитные леса и особо защитные участки 

леса), особо защитные участки лесов в защитных лесах, расположенных на землях иных 

категорий, лесопарковые зеленые пояса, а также леса, расположенные на землях иных 

категорий (городские, муниципальные леса, военные лесничества), лесопарковые зоны, 

зеленые зоны. 

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект планировки, 

отсутствуют объекты культурного наследия, включённые в Единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. В связи с этим схема границ территорий объектов культурного 

наследия не разрабатывается. 

 В целом, территория в границах подготовки Документации свободна от застройки, 

в границах отсутствуют существующие объекты капитального строительства, 

принадлежащие физическим и/или юридическим лицам. В связи с этим схема, 

отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, не 

разрабатывается. 

Проектом не предусматривается отнесение территории в границах проекта 

планировки к территориям общего пользования, таким образом, установление красных 

линий не требуется. Существующие (ранее установленные в соответствии с 

законодательством РФ) красные линии в границах территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки, отсутствуют. 

Доступ на территорию осуществляется путем организации съезда (примыкания) от 

проектируемого в рамках иной документации линейного объекта «Подъездная дорога к 

морскому терминалу для обслуживания газохимического комплекса в Ненецком 
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автономном округе в районе п. Красное». 

 
2.2 Сведения о размещении объекта капитального строительства на 

территории 
В границе территории, в отношении которой подготовлен проект 

планировки, отсутствуют сооружения, не связанные с функционированием объекта 

«Газохимический комплекс в Ненецком автономном округе». 

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект 

планировки для размещения объекта «Газохимический комплекс в Ненецком 

автономном округе», устанавливаются следующие зоны: 

 ГХК-1 для размещения производственных объектов ГХК 1-ой очереди; 

 ГХК-2 для перспективного расширения ГХК 2-ой очереди; 

 ВЗ-1 для размещения водозаборных сооружений; 

 Т-1 для размещения объектов транспортной инфраструктуры; 

 МТ-1 для размещения объектов морского порта и морского терминала; 

 УППГ-1 для размещения объектов обустройства месторождений ПИ; 

 ПТИ-1 для размещения объектов инженерной инфраструктуры ГХК; 

 ПТИ-2 для размещения вспомогательных объектов, инженерной и 

транспортной инфраструктуры ГХК; 

 ВЖК-1 для размещения объектов вахтового жилого комплекса. 

Баланс территории по зонам планируемого размещения объектов в границах 

подготовки Документации приведен в таблице 1. Виды разрешенного 

использования земельных участков в границах зон планируемого размещения 

приведены в таблице 2. Предельные параметры разрешенного строительства в 

границах зон планируемого размещения приведены в таблице 3. 

 

Таблица 1. 
Обозначение зоны планируемого размещения Площадь, га 

ГХК-1 109,8827 

ГХК-2 122,6261 

ВЗ-1 (в том числе на водном объекте) 33,7569 

Т-1 30,4883 

МТ-1 (в том числе на водном объекте) 82,1753 

УППГ-1 52,3887 

ПТИ-1 47,5353 

ПТИ-2 96,1256 

ВЖК-1 13,7749 

Общая площадь в границе проекта планировки 588,7506 

 

Таблица 2. 
Обозначение зоны 

планируемого 
размещения 

Виды разрешенного использования 

ГХК-1 Основные 

6.0 Производственная деятельность 

6.5 Нефтехимическая промышленность 

6.7 Энергетика 

7.5 Трубопроводный транспорт 
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Обозначение зоны 
планируемого 
размещения 

Виды разрешенного использования 

Вспомогательные 

6.9 Склад 

6.9.1 Складские площадки 

6.8 Связь 

7.2 Автомобильный транспорт 

3.1 Коммунальное обслуживание 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

ГХК-2 

Основные 

6.0 Производственная деятельность 

6.5 Нефтехимическая промышленность 

6.7 Энергетика 

7.5 Трубопроводный транспорт 

Вспомогательные 

6.9 Склад 

6.9.1 Складские площадки 

6.8 Связь 

7.2 Автомобильный транспорт 

3.1 Коммунальное обслуживание 

7.4 Воздушный транспорт 

ВЗ-1 

Основные 

11.2 Специальное пользование водными объектами 

11.3 Гидротехнические сооружения 

3.1 Коммунальное обслуживание 

7.2 Автомобильный транспорт 

Вспомогательные 
6.7 Энергетика 

6.8 Связь 

Т-1 

Основные 7.2 Автомобильный транспорт 

Вспомогательные 

6.7 Энергетика 

6.8 Связь 

7.5 Трубопроводный транспорт 

МТ-1 

Основные 

7.3 Водный транспорт 

8.0 Обеспечение обороны и безопасности 

8.2 Охрана Государственной границы Российской 

Федерации 

11.2 Специальное пользование водными объектами 

11.3 Гидротехнические сооружения 

6.9 Склад 

6.9.1 Складские площадки 

7.2 Автомобильный транспорт 

Вспомогательные 

6.7 Энергетика 

6.8 Связь 

7.5 Трубопроводный транспорт 

УППГ-1 

Основные 

6.0 Производственная деятельность 

6.5 Нефтехимическая промышленность 

6.7 Энергетика 

7.5 Трубопроводный транспорт 

11.2 Специальное пользование водными объектами 

11.3 Гидротехнические сооружения 

Вспомогательные 

6.9 Склад 

6.8 Связь 

7.2 Автомобильный транспорт 

3.1 Коммунальное обслуживание 

ПТИ-1 

Основные 
7.2 Автомобильный транспорт 

7.5 Трубопроводный транспорт 

Вспомогательные 

6.7 Энергетика 

6.8 Связь 

11.2 Специальное пользование водными объектами 
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Обозначение зоны 
планируемого 
размещения 

Виды разрешенного использования 

ПТИ-2 

Основные 

6.9 Склад 

7.4 Воздушный транспорт 

7.5 Трубопроводный транспорт 

6.7 Энергетика 

7.2 Автомобильный транспорт 

Вспомогательные 
4.9.1 Объекты дорожного сервиса 

6.8 Связь 

ВЖК-1 

Основные 

3.2.4 Общежития 

3.1 Коммунальное обслуживание 

6.7. Энергетика 

Вспомогательные 

7.2. Автомобильный транспорт 

6.8. Связь 

7.5 Трубопроводный транспорт 

4.6 Общественное питание 

3.3 Бытовое обслуживание 

4.4 Магазины 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях 

 

Таблица 3. 

* Проектирование и строительство в границах зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства выполняется с учетом требований технических регламентов. 

 

В связи с размещением объекта подлежит установлению зона с особыми 

условиями использования – санитарно-защитная зона Газохимического комплекса. 

В соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов п. 7.1.14, 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» планируемый к 

размещению Газохимический комплекс классифицируется, как нефтехимическое 

производство по переработке нефти, попутного нефтяного и природного газа и 

относится к первому классу опасности, с размером санитарно-защитной зоны (СЗЗ) 

- 1000 метров. 
 

3. Характеристики объекта капитального строительства производственного 
назначения 

Назначением проектируемого Газохимического комплекса в Ненецком 

автономном округе является получение метанола с временным хранением в 

резервуарах и последующей отгрузкой в продуктопровод, а также получение 

стабильного газового конденсата на собственные нужды. 

В соответствии с технологической принадлежностью проектируемые 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 
площадь 

Минимальные отступы от 
границ земельных участков 

в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Предельная 
плотность, 

максимальн
ый процент  
застройки 

Иные требования к 
параметрам и 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

Не установлены* 0* 

Предельная 

высота – не 

установлена 

80 % не установлены* 



Проект планировки территории. Основная часть                                                                                    

_____________________________________________________________________________________ 

 

                                                                                                                                                                           

11 

объекты Газохимического комплекса разбиты на следующие составляющие: 

- Объекты подготовки газа; 

- Объекты подготовки газового конденсата; 

- Объекты основного производства метанола; 

- Объекты общезаводского хозяйства; 

- Объекты административно-бытового назначения; 

- Объекты складского и подсобно-вспомогательного назначения; 

- Объекты аварийно-спасательного центра; 

- Объекты энергетического хозяйства; 

- Объекты благоустройства, ограждения и внутриплощадочных автодорог; 

- Вертолётная площадка; 

- Объекты водоподготовки и комплексных очистных сооружений. 

 

4. Объекты социальной инфраструктуры, необходимые для 
функционирования планируемых объектов капитального строительства и 

обеспечения жизнедеятельности граждан 
Для обеспечения функционирования планируемых объектов капитального 

строительства, и обеспечения жизнедеятельности граждан отсутствует 

необходимость в объектах социальной инфраструктуры. 

 

5. Объекты транспортной инфраструктуры, необходимые для 
функционирования планируемых объектов капитального строительства и 

обеспечения жизнедеятельности граждан 
Транспортная доступность проектируемой территории будет обеспечиваться 

подъездной дорогой, проектируемой в рамках проекта «Подъездная дорога к 

морскому терминалу для обслуживания газохимического комплекса в Ненецком 

автономном округе в районе п.Красное», от существующей автомобильной дорогой 

«г.Нарьян-Мар – п. Красное» общего пользования IV категории регионального 

значения. 

Проектной документацией предусмотрены подъезды ко всем проектируемым 

зданиям и сооружениям. Внутрипрлощадочные проезды по назначению и 

грузонапряженности относятся к внутриплощадочным автомобильным дорогам с 

невыраженным грузооборотом необщего пользования. Согласно объему перевозок, 

на период строительства и эксплуатации категория дорог принята III-в, IV-в. 

 

6. Объекты коммунальной инфраструктуры, необходимые для 
функционирования планируемых объектов капитального строительства и 

обеспечения жизнедеятельности граждан 
Водоснабжение.  

Водоснабжение вахтового поселка, ГХК   осуществляется централизованно 

от проектируемых водозаборных сооружений. Вода поступает на очистные 

сооружения водоснабжения и далее подается потребителям. Предусматривается 

надземная прокладка трубопроводов хозяйственно-противопожарного 

водоснабжения по эстакаде с электрообогревом и в теплоизоляции. 

Водоотведение.  

Отвод хозяйственно-бытовых стоков осуществляется в наружную сеть 

бытовой канализации от зданий до КНС и далее стоки под напором   отводятся на 
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очистные сооружения. Прокладка трубопроводов осуществляется по эстакаде в 

теплоизоляции и с электрообогревом.   

Отвод дождевых стоков осуществляется от дождеприемников и лотков к 

КНС и далее стоки под напором отводятся на очистные сооружения. Прокладка 

трубопроводов осуществляется по эстакаде в теплоизоляции и с электрообогревом.   

Отопление.  

Расчетная наружная температура воздуха -39°С (температура наружного 

воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 для г. Нарьян-Мар). 

В зданиях общественного и административно-бытового назначения 

предусмотрены закрытые (независимые) системы отопления с параметрами 

теплоносителя 95-70°С. Схема – двухтрубная с нижней разводкой. В 

производственных и жилых зданиях система отопления подключена по зависимой 

схеме. Параметры теплоносителя определяются в зависимости от функционального 

назначения здания. Помещения отапливаются биметаллическими радиаторами. 

Радиаторы подобраны на основании расчета теплопотерь в помещениях через 

ограждающие конструкции. Регулирование потока теплоносителя через радиаторы 

осуществляется при помощи термостатических клапанов. 

Отопление помещений электрощитовых, кроссовых, технических средств 

охраны   предусмотрено при помощи электрических конвекторов с автоматической 

регулировкой мощности. Подача тепла осуществляется от котельных 

Электроснабжение.  

Электроснабжение объектов административно-бытового назначения, 

объектов складского и подсобно-вспомогательного назначения, объектов 

общезаводского хозяйства и зоны нелицензионных технологических установок 

Электроснабжение электроприемников осуществляется от проектируемого 

Энергоцентра, основным источником электроснабжения являются 4 газотурбинных 

электростанции единичной мощностью 25 МВт, напряжением 10,5 кВ. 

Выдача мощности осуществляется от генераторного распределительного 

устройства 10 кВ (ГРУ-10 кВ) (тит. 1144071). 

Распределение электроэнергии на 10 кВ выполняется через центральный 

распределительный пункт 10 кВ (ЦРП-10 кВ тит. 1144073). В ЦРП-10 кВ 

устанавливается два комплектных распределительных устройства с воздушной 

изоляцией (далее КРУ-10 кВ). Каждое КРУ-10 кВ выполняется по схеме четыре 

секционированные выключателями системы шин. Данная схема ЦРП-10 кВ 

применяется для равномерного распределения присоединений Газохимического 

комплекса, снижению номинальных токов сборных шин и повышенных 

требованиях к сохранению в работе присоединений. 

Распределение электроэнергии на напряжении 10 кВ от ЦРП-10 кВ  

(тит. 1144073) до электроприемников на напряжение 10 кВ и трансформаторных 

подстанции предусмотрено по радиальной схеме кабельными линиями, 

проложенными на кабельных эстакадах и кабельных, совмещенных с 

технологическими эстакадах. 

Для электроснабжения потребителей 0,4 кВ объектов административно-

бытового назначения и объектов складского и подсобно-вспомогательного 

назначения предусматриваются трансформаторные подстанций 10/0,4 кВ. 

Подстанции устанавливаются в отдельностоящих блочных зданиях. 

Для электроснабжения потребителей 0,4 кВ объектов общезаводского 
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хозяйства и зоны нелицензионных технологических установок предусматриваются 

трансформаторные подстанций 10/0,4 кВ. Подстанции устанавливаются в зданиях 

ТП, пристроенных к зданиям аппаратных. 

Силовые трансформаторы проектируемых ТП подключаются к разным 

секциям шин 10 кВ проектируемого КРУ-10 кВ ЦРП-10 кВ Энергоцентра. 

Мощность всех силовых трансформаторов 10/0,4 кВ, выбрана такой, чтобы в 

аварийном режиме работы, при отключении одного из трансформаторов любой 

двухтрансформаторной подстанции, оставшийся в работе трансформатор 

обеспечивал без перегрузки электроснабжение всей электрической нагрузки, 

присоединенной к шинам данной подстанции. 

Мощность всех трансформаторов выбрана на основании выполненного 

расчета электрических нагрузок по установкам и сооружениям. 

Электроснабжение объектов зоны лицензионных технологических 

установок 

Электроснабжение электроприемников осуществляется от проектируемого 

распределительного устройства среднего напряжения РУ-10 кВ, основным 

источником электроснабжения является паровой генератор электростанции, 

напряжением 10,5 кВ. 

В качестве резервного источника электроснабжения, в случае выхода из 

строя парового генератора, предусматривается подключение от КРУ-10 кВ 

ЦРП-10 кВ Энергоцентра. 

Распределение электроэнергии на 10 кВ выполняется от распределительных 

устройств 10 кВ РУ-10 кВ главной и вспомогательной подстанций.  

Распределение электроэнергии на напряжении 10 кВ от РУ-10 кВ до 

электроприемников на напряжение 10 кВ и трансформаторных подстанции 

предусмотрено по радиальной схеме кабельными линиями, проложенными на 

кабельных эстакадах и кабельных, совмещенных с технологическими эстакадах. 

Для электроснабжения потребителей 0,4 и 0,69 кВ предусматриваются 

трансформаторные подстанций 10/0,4 кВ и 10/0,69 кВ.  

Силовые трансформаторы проектируемых ТП подключаются к разным 

секциям шин 10 кВ проектируемых РУ-10 кВ главной и вспомогательной 

подстанций. 

Мощность всех силовых трансформаторов 10/0,4 кВ и 10/0,69 кВ, выбрана 

такой, чтобы в аварийном режиме работы, при отключении одного из 

трансформаторов любой двухтрансформаторной подстанции, оставшийся в работе 

трансформатор обеспечивал без перегрузки электроснабжение всей электрической 

нагрузки, присоединенной к шинам данной подстанции. 

Мощность всех трансформаторов выбрана на основании выполненного 

расчета электрических нагрузок по установкам и сооружениям. 

 
7. Характеристика планируемого развития объектов капитального 

строительства, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры и необходимых для развития Территории в 
границах элемента планировочной структуры 

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект 
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планировки, объекты капитального строительства, включенные в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного 

развития социальной инфраструктуры и необходимые для развития территории в 

границах элемента планировочной структуры, отсутствуют. 
 

Раздел II. Положение об очередности планируемого развития территории, 
содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-
делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 
комплексного развития социальной инфраструктуры 

Строительство объекта «Газохимический комплекс в Ненецком автономном 

округе» предусматривает следующие этапы: 

1. инженерная подготовка территории; 

2. основной этап строительства: 

- строительство технологических установок; 

- строительство объектов; 

- пусконаладочные работы, сдача объектов в эксплуатацию. 


